Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zielonka, dnia 15.09.2025 r.

MINI PROSPEKT INFORMACJA DLA NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO

Dotyczaca zrealizowanej inwestycji w Kobylce przy ul. Chopina 1Ai 3

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BRASPOL PAWEL WIECH
Adres Zielonka (05-220) ul. ul. Jana Kilinskiego 92A

Numer NIP REGON

NIP: 1250994717

REGON: 141371661

Numer telefonu

+48 502 930 015

Adres poczty elektronicznej

braspol@onet.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.braspol.pl
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kobytka ul. Kepna 3 i 3A
Data rozpoczecia 12.2020 1.
Data wydania decyzji o | 17.02.2022r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zielonka, ul. KoHataja 71

Data rozpoczecia

12.06.2019 1.




Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.06.2020 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu"

05-230 Kobyika, ul. Fryderyka Chopina 1A, 3
Dziatka ewidencyjna nr 138, obreb 15

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00004302/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych

D
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie obj¢tym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Na dzien uprawomocnienia
decyzji obowiazujacy MPZP to:

sie

Uchwata Rady Miejskiej w Kobytce nr
XVI/172/04 z dn 15.01.2004 w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego pdétnocnej czgéci miasta
Kobytka

Brak uchwaly dotyczacej wyznaczenia
na terenie Miasta Kobylka obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
w rozumieniu art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
09.10.2015 roku o rewitalizacji.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MNU

Tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnos$ci max. - 0,75

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje naziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

pow. Biologicznie czynna min. 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min 2 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 2 pkt 5 Uchwaty Rady Miejskiej w
Kobytce nr XVI/172/04 z dnia
15.01.2004 w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego potnocnej czgsci miasta
Kobytka

1)Przekraczajace dopuszczalne
wielko$ci oddziatywania na §rodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane.

2) Ustala si¢ zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw niebezpiecznych
na calym obszarze objetym niniejsza
uchwalg.

(..)

5) Wykazuje si¢ obszar objety
izochrong 25-letniego doptywu wod do
ujecia z powierzchni terenu okre§lony
jego granica na rysunku planu — zakaz
na tym obszarze:

- wprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

- rolniczego wykorzystania Sciekow
oraz prowadzenia intensywnego
nawozenia;

- przechowywania i sktadowania
substancji toksycznych,
promieniotworczych i innych
substancji stanowiacych zagrozenie dla
jakos$ci wod podziemnych;

- lokalizowania wysypisk 1 wylewisk;
- budowy nowych uje¢ wod
podziemnych mogacych powodowac
obnizenie wydajnosci ujeé
komunalnych;

- wprowadzania zabudowy
wielomieszkaniowej i jednorodzinnej
szeregowej na terenach nie
podiaczonych do miejskiej sieci
kanalizacyjne;j;

- realizowania przedsigwzig¢, dla
ktorych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko jest wymagane;

- realizowanie przedsiewzieé, dla
ktorych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagane bez
uprzedniego wykonania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko dla
projektowanej inwestycji.

W przypadku planowania prac
mogacych naruszy¢ warstwe izolujaca
ujmowany poziom wodonos$ny
inwestor zobowiazany jest do
wykonania odpowiedniej dokumentacji
hydrogeologicznej oraz uzyskania
wlasciwych pozwolen.

Nalezy uwzgledni¢ w projektach
skanalizowania miasta w pierwszej
kolejnosci tereny znajdujace si¢ w
strefie ochronne;j ujecia.




W celu ochrony urzadzen wodnych
ustala si¢, ze wszelkie inwestycje
mogace mie¢ wplyw na te urzadzenia
powinny by¢ uzgodnione z zarzadca
oraz nakazuj¢ si¢ zachowanie
odleglosci co najmniej 2 m od gorne;j
krawedzi rowu budowli i ogrodzen w
celu umozliwienia konserwacji rowu.
Ustala si¢, ze normy hatasu musza by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru  zabytkow, ani do gminnej
ewidencji zabytkow, znajduje si¢ poza
strefag ochrony konserwatorskiej i strefa
stanowisk archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 2 pkt 6 Uchwaty Rady Miejskiej w
Kobytce nr XVI/172/04 z dnia
15.01.2004 w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego pdinocnej czesci miasta
Kobytka

- miejsca parkingowe nalezy
realizowa¢ na terenie lokalizacji
wlasnej;

-dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
parkingowych poza terenem inwestycji
w odlegtosci nie wigkszej niz 100m od
terenu inwestycji pod warunkiem
traktowania jej jako jednej inwestycji z
inwestycje gtéwna

- inne rozwigzania zaspokajania
potrzeb parkingowym dopuszczalne sg
tylko w drodze umowy z Burmistrzem
Miasta.

Ustala si¢, ze poza wyznaczonymi na
planie drogami publicznymi i
wewnetrznymi do dziatek
budowlanych, mozna wydzieli¢ inne
drogi wew. lub si¢gacze dojazdowe,
przy czym: minimalna szerokos$¢
noworealizowanej drogi wew. w
liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 8 m; minimalna szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych
noworealizowanych siggaczy
dojazdowych o dlugosci do 50 m




wynosi 6 m, od 50 -100 m wynosi 8m,
powyzej 100m wynosi 10m.
Noworealizowane si¢gacze dojazdowe
musza by¢ wyposazone w plac
manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdéw ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych siggaczem dziatek.
Siggacze nie moga by¢ duzsze niz
500m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla § 2 pkt 7 Uchwaty Rady
Miejskiej w Kobylce nr XV1/172/04 z
dnia 15.01.2004 w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego potnocnej czgsci miasta
Kobytka

Wszelkie obiekty infrastruktury
technicznej realizowac nalezy zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi
miejskiej infrastruktury techniczne;j
sporzadzonej na potrzeby miasta
Kobytka

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dla terendw oznaczonych symbolami
- MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych

- MN-182 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

- KL-2 drogi publiczne kasy drogi
lokalne

- U/UM-22, U/UM-23, U/UM-24,
U/UM-25, U/UM-26 - teren zabudowy
ustugowej nieuciazliwej, teren
zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
- U-29 tereny zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej

- ITUMN-Tereny zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

0,75

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje naziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej i blizniaczej minimum 2
miejsca parkingowe lub garazowe,
20-40 miejsc postojowych parkingu
ogo6lnodostepnego na kazde 1000m2
powierzchni uzytkowej ushug, jednak
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach ) . . .
zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach | Nie dotyczy/brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomo$ci®, | gqudium uwarunkowan i kierunkéw | Nie dotyczy/brak
zawarte w: zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i
4 Y Nie dotyczy/brak
zagospodarowania terenu

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

. . . . | brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU - Kobylka ul. Fryderyka Chopina 1A i 3




Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie*
Czy pozwolenie na budowg jest TAK -
ostateczne he
Czy pozwolenie na budowe jest ok NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 1188p/2022 z dnia 06.10.2022 roku wydana przez Starostg

Wotominskiego

Przeniesiona Decyzja Nr 30/2024 z dnia 30.01.2024 r. wydana przez Starostg

Wotominskiego
Data  uprawomocnienia  si¢ | 16.06.2025 r.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zakonczenie budowy 15.05.2025 r.

Zawiadomienie o braku podstaw o wniesieniu sprzeciwu z dnia 16.06.2025 r.

wydane przez PINB w Wotominie

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie budowy 03.04.2024 r.
zakonczenie budowy 15.05.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2
Rozmieszczenie budynkow na | Zatacznik 2 — zagospodarowanie terenu
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 100% srodki wlasne

procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

finansowania przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

INNE INFORMACJE

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budoweg;




4)

5)
6)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
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